Szdrazd Kézség Onkormdanyzat Képvisel-testiletének

8/2019. (VIIL 30.) dnkormanyzati rendelete

Szarazd kozség telepiiléskép védelmérol !

Szarazd Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szold
2016. évi LXXIV. tv. 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjdban és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatokrol szold 2011. évi
CLXXXIX torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva — a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésren-
dezési eszkozokrol, valamint egyes telepililésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A.§ (6) bekezdés c¢) pontjaban biztositott véleményezési
jogkorében eljard az allami f6épitész hataskorében eljaré Tolna Megyei Kormanyhivatal, Nem-
zeti Média- és Hirkozlési Hatosag, a kulturalis 6rokségvédelemért felelds miniszter, az illetékes
nemzeti park igazgatdsdga, tovabba a Szarazd Kozség a telepiiléskép-érvényesitéssel Ossze-
fliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyai szerint bevont partnerek véleménye alapjan a ko-
vetkezdket rendeli el:

L Fejezet
BEVEZETO RENDELKEZESEK

A rendelet célja, hatalya és alkalmazasa

1. §

(1) E rendelet célja Szarazd Kozség jellegzetes és értékes telepiilésképének tarsadalmi be-
vonas ¢és konszenzus altal torténd védelme €s alakitasa
a. a helyi épitészeti 6rokség teriileti és egyedi védelem (a tovabbiakban: helyi vé-
delem) meghatarozasaval, a védetté nyilvanitas a védelem megsziintetés szaba-
lyozasaval,

b. telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek meghatarozasaval,

c. telepiilésképi kovetelmények meghatarozasaval,

d. telepiiléskép-érvényesitési eszk6zok szabalyozasaval,

e. telepiilésképi onkormanyzati tAmogatasi és 0sztonzo rendszer alkalmazasaval.

(2) A rendelet személyi hatélya:

a. a Széarazd kozségben allando lakohellyel vagy tartozkodasi hellyel rendelkezd
lakosok, valamint az, aki az adott telepiilésfejlesztéssel, illetve telepiilésrende-
zéssel érintett,

b. valamennyi, a telepiilésfejlesztéssel, telepililésrendezéssel Osszefiiggésbe hoz-
haté szarazdi székhellyel, telephellyel rendelkez6, vagy az adott telepiilésfej-
lesztéssel, telepiilésrendezéssel érintett gazdalkodo szervezet, civil szervezet és
egyhaz,

c. a Szarazd Kozség terliletén miikodoé kozmi szolgéltatok és iizemeltetok,

1 arendeletet Szarazd kozség képviselS-testiilete a 2019. augusztus 30-i iilésén fogadta el.



2. §

(1) A rendelet hatdlya alé tartozo teriileten épitményt, épitményrészt, épiiletet tervezni, ki-
vitelezni, €piteni, atalakitani, boviteni, felujitani, helyreallitani, korszertsiteni, hasz-
nalni vagy elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni, valamint mindezekre hatdsagi en-
gedélyt adni az 4ltalanos érvényl eldirasok megtartasa mellett csak és kizarolag a kiilon
jogszabalyok, e rendelet és mellékletei egyiittes alkalmazasaval szabad.

(2) E rendelet el6irasait a mindenkor hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokkel egyiitt kell
alkalmazni.

Ertelmezé rendelkezések

3. §

A rendeletben alkalmazott fogalmak meghatarozasat e rendelet 1. fiiggeléke tartalmazza.

4. §

Ertelmez6 rendelkezések:
a. E rendelet eloirasai és a szabalyozasi terv szabalyozasi elemei kotelezo érvé-
nyliek. Az ezektdl valo eltérés csak e rendelet modositasaval torténhet.
b. Az oldalhataron allo beépitési mod esetén
ba) Eszak-déli, vagy ahhoz kozelit6 iranya kozteriiletre fiizott épitési tel-
kek esetén az épitési hely a telek északi oldalhatérara tapadjon.
bb) Kelet-nyugati, vagy ahhoz kozelitd irdnyl kozteriiletre flizott épitési
telkek esetén az €pitési hely a torténetileg kialakult allapothoz igazodjon.

11. Fejezet
A HELYI VEDELEM

A helyi védett érték fogalma, annak fajtai

5. §

(1) E rendelet alapjan helyi védett értéknek mindsiil minden olyan, magasabb szintli jogsza-
baly altal nem védett, telepiilés €s kornyezetének egészére vagy Osszefliggd részére (tovab-
biakban helyi teriileti védelem), valamint egyes épitményeire, az épitmények részleteire
(tovabbiakban: egyedi védelem) vonatkozo érték, amely e rendelet 1. mellékletében felso-
rolésra kertil.

(2) Helyi miivi érték minden olyan telepiiléstorténeti, telepiilésképi, épitészeti, régészeti, nép-
rajzi, képzémiivészeti, iparmiivészeti vagy kertészeti szempontbol jelentds telepiilésrész
(beleértve utcavonalvezetést, telepiiléssziluettet, kilatast is), egyiittes vagy egyedi alkotas,
illetve annak tartozéka, része vagy kornyezete, amely nem mindsiil miiemléknek, azonban
a képviselO-testiilet szakértdi javaslatok alapjan megorizenddnek, védendonek itél. A helyi
miivi értékek egyben a nemzet kulturalis kincsei is, ezért megbecsiilésiik, megtartasuk és
védelmiik minden magyar allampolgar, de kiilondsen a helyben €16k erkolcsi kotelessége.

(3) A helyi védelem lehet:

a. helyi egyedi védelem



b. helyi teriileti védelem
(4) A helyi védett értékekrol az 6nkormanyzat az EljR. 23/D. §-ban foglaltaknak megfeleld
nyilvantartést vezet.

Helyi egyedi védelem

6. §

(1) A helyi egyedi védelem fajtai:
a. ¢épitményre (épiilet vagy mitargy), épitményrészletre vagy az alkalmazott
anyaghasznalatra, szinezésre, tomegformalasra, homlokzati kialakitésra,
taj- és kertépitészeti alkotasra, egyedi tajértékre, novényzetre,
c. szoborra, képzOmiivészeti alkotdsra, utcabutorra, valamint
d. az a)—c) ponthoz kapcsolédoan az érintett foldrészlet, telek egészére vagy ré-
szére terjedhet ki.
(2) Amennyiben helyi védett érték magasabb szintli jogszabaly alapjan védelemre keriil, azt
az értéket jelen rendelet 1. mellékletébdl tordlni kell.

7. §

(1) Helyi egyedi védelem alatt 4116 épiiletekkel és épitményekkel kapcsolatos barminemii épi-
tési munka esetén a kovetkezd altaldnos eldirasokat kell betartani:

a. A f0 rendeltetést tartalmazo épiilet megtartand6 €s eredeti allapotaban helyreél-
litando.

b. Az épiilet megjelenését meghatarozoé, {6 éplilettomegének tetéidoma nem val-
toztathato.

(2) Helyi egyedi védelem alatt all6 épiilet atalakitasara vonatkoz6 eldirasok:

a. A kozteriilet feldli tetofeliileten, vagy a kozteriiletrdl lathato tetéfeliileten az ut-
cai homlokzatsikt6l 5 méteren beliil ,,kutyaél jellegli” tetéablak nem alkalmaz-
hato.

b. A tetéfedés szine a foldszinek valamelyike lehet hagyomanyos cserépfedéssel,
vagy azzal struktirajaban és megjelenésében megegyez6 mas tetéfedd anyaggal.
Mézas, csillogd, tiikkr6z0do feliiletli, vagy fémhatasu tetéfedés nem alkalmaz-
hato.

c. A belso atalakitasokat az eredeti szerkezet és belsd értékek tiszteletben tartdsa-
val kell megoldani.

d. Védett részérték az uj épiiletbe visszaépitendd, védett kerités megtartando.

e. Ha a helyi egyedi védelem ala helyezett védett érték egyes részét, részletét ko-
rabban az eredetitdl eltéré megjelenésiivé alakitottak at, a védett érték egészére,
vagy lehatarolhato részegységére kiterjedd felujitas soran azt az eredeti allapot-
nak megfelelden, vagy ha az atalakitott rész eredeti allapotara vonatkoz6 doku-
mentum nem lelheto fel és azt kovetkeztetésekkel sem lehet valoszintsiteni, a
homlokzatot a megfelelden megmaradt eredeti elemeinek, vagy hasonlo stilusu
éptilethomlokzatok, eredeti vagy a helyben fellelhetd, azonos formaelemeinek
alkalmazaséval kell helyreallitani.

(3) Helyi egyedi védelem alatt allo épiilet felajitasara vonatkozo eldirasok:

a. Helyi védettségli épiileten végzett barmilyen épitési munka esetén a hagyoma-
nyos homlokzati és tomegaranyokat, parkdny- és gerincmagassagokat, nyilés-
rendeket, a nyilasok osztasat, a homlokzati tagozatokat meg kell érizni.

b. Az épiiletek homlokzatanak feliiletképzése vakolt, pasztell szinezésii kell le-
gyen, eredeti ko, ill. tégla feliiletképzéseket meg kell tartani.



(4) Helyi egyedi védelem alatt al16 épiilet bovitésére vonatkozo eldirdsok:

a. Helyi védettségl épiilet gy bovithetd, hogy az eredeti épiilet tomegformaja,
homlokzati kialakitasa, utcaképi szerepe ne valtozzon, illetve gondosan mérle-
gelt kompromisszum aran a legkisebb kart szenvedje.

b. Az épiilet bovitése az épiilet mogott, fésiis beépités esetén az oldalhatdr mentén
hossziranyban, illetve ha a telekszélesség lehetové teszi, udvari keresztszarnnyal
is lehetséges az utcai homlokzattél legalabb 5 m-rel hatrahuizva. A keresztszarny
sz¢élessége a foépiilet szélességét nem haladhatja meg, €és csak azzal azonos haj-
lasszogl és anyagl, szimmetrikus nyeregtetével fedheto.

(5) Helyi egyedi védelem alatt all6 épiilet bontasara vonatkozo eldirasok

a. Helyi védettségii épiilet bontdsara csak a miiszaki és erkolesi avultsag bealltaval
keriilhet sor, Védettség megszﬁntetését valamint az épiilet felmérési és foto-

b. A helyi egyedi védelem ala helyezett Vedett érték nem védett részei - amennyi-
ben ezt egyéb jogszabalyok nem tiltjak - bonthatoak és az épiilethez ill6 épiilet-
résszel bovithetdek. A valtoztatasok a védett érték jellegét nem moddosithatjak,
épitészeti értékét nem csokkenthetik.

(6) Helyi egyedi védelemmel érintett ingatlanok esetén:

a. Tertletén a telekhaszndlat, ndvénytelepités valamint barmely épités sordn az
épiilet egykori rendeltetéséhez méltod épiilet €s telekhasznalat szerint megenge-
dett.

b. Barmely épités az egyedi védelemre vonatkozo értékvizsgalatban rogzitett érték
tiszteletben tartdsaval megengedett.

c. Az azzal utcafronton szomszédos telkeken csak a védett épiilethez illeszkedd, a
védett épiilet értékeinek érvényesiilését biztositod épiilet helyezhetd el.

Helyi teriileti védelem

8. §

(1) A helyi teriileti védelem fajtai:

a. helyi védett utcakép, épiiletek az utca vonalahoz és egymashoz val6 viszonya
(eldkertes vagy eldkert nélkiili-, fésiis, vagy zartsora beépités), az alkalmazott
anyaghasznalatra, szinezésre, tomegformalasra, homlokzati kialakitasra, ahol a
a jellegzetes telepiilésszerkezet torténelmi folyamatossagot képvisel,
torténetileg kialakult telepiilésszerkezet, utcahaldzat,

c. telepiilésképi szempontbol meghatarozo jellegzetes, elsésorban hagyomanyos
épitészeti karakterekkel rendelkezd, egységes beépitésli utcaszakasz(ok)ra,

d. parkokra és kozterekre, ahol a kialakult beépités, miivi 1étesitmények (pl. te-
metd), vagy novényallomany jellegzetes, hangulatos torténeti egyiittest alkot,

e. indokolt esetben a helyileg védett 1étesitmény tagabb kornyezetére terjedhet ki.

(2) A tertileten beliil a kialakult telkek tovabb nem oszthatok, és nem vonhatok dssze.

(3) Helyi védettségii teriileten allo épiiletekkel és épitményekkel kapcsolatos barminemii épi-
tési munka, a helyi védett utcakép és telepiiléskép esetén a kovetkezd teriileti- és egyedi
épitészeti kovetelményeket kell betartani:

a. A teriileten a torténetileg kialakult telekstruktara, beépitési mod €s épitési vona-
lak, az utcaképet alkot6 épiiletek telken beliili, féslis, vagy zartsort elhelyezése,
ritmusa megdérzendok.

b. Az épiiletek tomegaranya, tetéformaja, az épiilet kozteriilet fel6li megjelenése,
egy- vagy kétszintes épiilettomege, utcaval parhuzamos, vagy utcara merdleges



gerincll tetdidoma nem valtoztathato. Az épiiletszélesség legfeljebb 8 méter le-
gyen, parkany- és gerincmagassaga a torténetileg kialakult mértéket ne haladja
meg.

c. A meglévo tornac megtartando.

d. A kozteriilet feldli homlokzati anyaghasznalat a kialakulthoz igazodjon, feliilet-
képzése vakolt, pasztell szinezésl lehet, illetve a teriiletre jellemzd tégla archi-
tektara is alkalmazhato.

e. A tetéfedés szine a foldszinek valamelyike lehet.

Az utca fel6li homlokzaton terasz vagy erkély kialakitdsa nem megengedett.

g. A kozteriilet feldli tetofeliileten, vagy a koztertiletrdl lathaté tetéfeliileten az ut-
cai homlokzatsiktol Sméteren beliil ,.kutyaol jellegli” tetéablak nem alkalmaz-
hato.

(4) Az épiiletek bdvitése az épiilet mogott, az oldalhatar mentén hossziranyban, vagy kereszt-
iranyban az utcai homlokzatvonaltol Sméterrel hatrabb huzva torténhet. A bovités széles-
sége a foéplilet (meglévo épiilet) szélességét nem haladhatja meg, és csak azzal azonos
hajlasszogli, nyereg-, vagy félnyereg tetdvel fedheto.

(5) Az utcai kerités csak attort lehet, tomegaranya, anyaghasznalata, a kornyezetiikben 1évo
hagyomanyos épiiletekhez és keritésekhez illeszkedjen, magassaga a torténetileg kialakult
mértéket ne haladja meg.

lmz)

A helyi épitészeti orokség teriileti és egyedi védetté nyilvanitasa, a védelem megsziinte-
tése

9. §

(1) A helyi védelem célja a telepiilés telepiilésképe és torténelme szempontjabol meghatarozo
épitészeti és természeti 6rokség kiemelkedd értékii elemeinek védelme, a jellegzetes épitett
¢s taji karakterének a jovo nemzedékek szamara torténd megovasa.

(2) A helyi védettség ala helyezést, illetve annak megsziintetését barmely természetes személy
vagy jogi személy, illetve jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet irasban kezdemé-
nyezheti, illetve ilyen javaslattal a KépviselO-testiilet és szervei is élhetnek.

(3) A helyi védettség ala helyezésrol, annak megszlinésérdl a Képviseld-testiilet dont.

(4) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a. helyi teriileti védelem esetén:

aa) az épililetegyiittes, telepiilésrész vagy taji kdrnyezet megnevezését,

ab) koriilhatarolas esetén a védend6 ingatlanok helyrajzi szamat,

ac) az érték rovid leirasat, dokumentalasat (irdalom, fotok),

ad) a védetté nyilvanitasra vagy a védelem megsziintetésére vonatkoz6 indoklast,
képviseldjének megnevezését, elérhetdségét.

b. helyi egyedi védelem esetén,

ba) az érték megnevezését, sziikség esetén kortilhatarolasat,

bb) pontos helymegjelolését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-, épiilet-
rész. ¢épiiletelem illetve telekrész)

bc) az érték rovid leirasat, dokumentalasat (irodalom, fotok),

bd) a védetté nyilvanitasra vagy a védelem megsziintetésére vonatkoz6 indoklést,
képviseldjének megnevezését, elérhetdségét.



be) a védetté nyilvanitasra vagy a védelem megsziintetésére vonatkozo6 javaslat
indoklésa.

10. §

(1) A helyi védettség ala helyezéshez értékvizsgalatot kell késziteni, melynek készitdje bar-
mely jogi vagy természetes személy lehet. A telepiilésképi rendelet alatamasztasaul szol-
gal¢ telepiilési értékleltart az onkormanyzati f6épitész is elkészitheti.

(2) A védettség megsziintetésére akkor kertilhet sor, ha a védetté nyilvanitott helyi érték

a. megsemmisiil,

b. életveszélyessé valik, és az eredeti allapotba torténd visszaallitdsa aranytalanul
magas koltséggel jarna, illetve novény egészségligyi szempontbol allapota visz-
szafordithatatlanul kdrosodik.

c. a védelem alapjat képezo értékek helyreallithatatlanul elvesztek, vagy a véde-
lemmel 0sszefliggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg,

d. magasabb rendii jogszabaly altal védettséget (mliemléki, természetvédelmi) kap.

(3) A védettség megsziintetésére védetté nyilvanitasra iranyul6 kérelem melléklete az allapot-
rogzitd dokumentacid, amely tartalmazza:

a. az érintett elem helyszinrajzat,

b. épiilet, vagy épitmény esetén a felmérési tervet (alaprajz minden szintrdl, met-
szetek, homlokzatok, miiszaki leiras),

c. természeti érték esetén annak allapotat bemutat6 leirast, felmérési tervet

d. fotédokumentaciot,

e. amennyiben sziikséges - épiilet, vagy épitmény esetén tartdszerkezeti tervezési
terlileten jogosultsaggal rendelkezd, természeti érték esetén rendelkezd okleve-
les t4j- és kertépitészmérndk, kertészmérndk altal készitett — szakvéleményt.

(4) Helyi védelem alatt all6 épitményt, épitményrészt csak a helyi védettség megsziintetését
kovetden lehet elbontani.

(5) A helyi védettséggel, illetve annak megsziintetésével kapcsolatos dontés elokészitésérdl a
jegyz6 gondoskodik, f6épitész szakmai allasfoglalasa alapjan.

(6) Az eldkészités soran be kell szerezni az érintett ingatlantulajdonosok, érintett helyi szak-
mai-, és tarsadalmi szervezetek véleményét.

11.§

(1) A helyi védettség ala helyezési, illetve annak megsziintetésére iranyul6 eljaras megindita-
sarol az érdekeltet — az aldbbiak szerint — értesiteni kell:
a. ahelyi egyedi értékre vonatkozo kezdeményezés esetén az értesitést az érdekelt-
nek irasban kézbesiteni kell,
a helyi teriileti érték esetén az értesités kozszemlére tétel utjan torténik,
c. ahasznal¢ értesitése a tulajdonos Utjan torténik,
d. amennyiben az érdekeltek felkutatasa aranytalan nehézségekbe iitkdzne, értesi-
tésiiket a kozszemlére tétellel megtorténtnek kell tekinteni.
(2) Az eljaras szempontjabol érdekeltnek kell tekinteni:
a. Helyi egyedi védelem esetén:

aa) a javaslattal érintett objektum tulajdonosait,
ab) a kezdeményezdt vagy képviselojét,

b. Helyi teriileti védelem esetén:



ba) aza) pontban felsoroltakat,
bb) a kozmiivek lizemeltetdit,
bc) akozteriiletek fenntartoit.

(3) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesitéstdl szamitott 30 napon beliil
irasban észrevételt tehetnek.

(4) A helyi védettség ala helyezésre, illetve annak megsziintetésére iranyuld kezdeményezést
— az errdl szo0lo dontést megel6zden — 30 napra kozszemlére kell tenni.

A védettséggel osszefiiggo korlatozasok, kotelezettségek
12. §

(1) A helyi teriileti-, és helyi egyedi védelem alé helyezés, a védelem megsziintetése jelen ren-
delet 1. mellékletének modositasaval torténhet.

(2) A helyi védelem alatt allo épitészeti érték megdrzése érdekében, a helyi értéken barmilyen
allagmegodvasi, felujitasi, épitési munka végzésekor a hagyomanyos homlokzati és tomeg-
aranyok, parkany és gerincmagassagok, nyilasrendek, a nyilasok osztésa, a homlokzati ta-
g0z6das lehetdleg megdrzendd.

(3) Helyi muvi érték ugy bovithetd, hogy az eredeti épiilet tomegforméja, homlokzati kialaki-
tasa, utcaképi szerepe ne valtozzon.

(4) Az épiilet, épitmény rendeltetési mod valtoztatasakor a homlokzati jellemzok (nyilaszarok,
nyilasrendek, nyiladsok elosztasara és azok nagysdga, héjazat anyaga) csak olyan mértékben
valtozhatnak, amelyek az 0j rendeltetési mod, illetve az épiilet és épitmény biztonsagos
hasznalatdhoz feltétleniil sziikségesek.

Helyi védelem alatt 4ll6 értékek nyilvantartasanak rendje
13. §

(1) A helyi értékvédelemmel jar6 nyilvantartasi munkat az dnkormanyzat jegyzdje végzi.
Feladatai:

a. A védett¢ nyilvanitasra vagy a védelem megsziintetésére vonatkozo javaslat
megvizsgalasa - f0épitészi szakvélemény beszerzése -, amennyiben sziikséges a
javaslattevé 30 napon beliil kiegészitésre, vagy hianypotlasra torténd felszoli-
tasa, 90 napon beliil a Képviseld-testiilet elé terjesztése.

b. A védetté nyilvanitasnak és a védelem megsziintetésének dontésérdl az érdekel-
tek értesitése.

c. A védetté nyilvanitasrol vagy a védettség megsziintetésérol sz6l6 Keépviseld-tes-
tilleti dontés tényének az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyeztetése. A be-
jegyzés elmaradésa a védettség hatalyat nem érinti.

d. A védetté nyilvanitott helyi értékek nyilvantartasa, a valtozasok szerint az e ren-
delet 1. mellékletének modositasa.

(2) A helyi értékek védelmének aktiv képviselete.

a. Javaslattétel az onkormanyzati tdmogatéas odaitélésére, az erre vonatkozd palya-
zat lebonyolitasa.

b. A helyi értéken elvégzett munka ellenérzése €s igazolasa f0€pitész, vagy kiilsd
szakérté bevonasaval.

c. A helyi értéken végzett munka elkésziilte utan az érintett értékre vonatkozoan e
rendelet 1. mellékletének feliilvizsgalata, sziikség esetén modositasa, ennek ér-
dekében javaslattétel a rendelet modositasara.



d. A helyi értéken bekovetkezett egyéb valtoztatasok, javitasok elvégzése, vagy az
azokon tortént esetleges karosodasok bekdvetkezte esetén az érintett értéknek e
rendelet 1. mellékletének feliilvizsgalata, sziikség esetén modositasa, ennek ér-
dekében javaslattétel a rendelet modositasara.
(3) A védetté nyilvanitott helyi értékek listajat és teriileti megjeldlését e rendelet 1. melléklete
tartalmazza.

A helyi védett érték fenntartasa
14. §

(1) A védetté nyilvanitott helyi érték - mint minden mas épitmény, vagy épiilet esetében -
fenntartasa a tulajdonos feladata, ¢ koteles az érték jo karbantartasarol gondoskodni.

(2) A védettség alatt all6 épitményhez tartozé foldrészlet, annak jellegzetes novényzete, szo-
bor, képzémiivészeti alkotas, utcabutor és egyedi tajérték védelmérdl a tulajdonosnak, ke-
zelének gondoskodnia kell.

(3) Felyjitast, korszeriisitést megkezdeni és végezni, valamint a védett érték rendeltetését meg-
valtoztatni csak telepiilésképi véleményezési eljaras alapjan, e rendeletben foglalt részletes
eldirasok betartasaval lehet.

(4) A fennmaradas feltétele az eredeti rendeltetésnek megfeleld hasznalat, mely nem jelent
azzal megegyezd haszndlatot. A hasznalat a védett értéket nem veszélyeztetheti.

(5) A helyi védett érték tulajdonosa kérheti az nkorményzat timogatasat a feltjitas, helyreal-
litas és ezéltal az értékmegdrzés érdekében, a helyi értékvédelemmel kapcsolatos igazol-
hat6 tobbletkoltségének megtéritésére. A tdmogatas megitélésnek feltétele a rendeltetés-
szerli haszndlat. A tamogatés csak palyazat atjan itélhetd meg.

(6) A helyi védett érték tulajdonosa a tulajdonviszonyokban, a kezeldben és a hasznaldéban
tortént valtozasokat a jegyzonek a valtozastdl szamitott 30 napon beliil koteles irasban je-
lezni. Ennek elmaradasa esetén a védett értékre dnkorményzati tdimogatas nem adhato.

(7) A koztertileten 4ll6 védett fak esetenként sziikséges novényvédelmérdl, rendszeres fenn-
tartasarol az onkormanyzat koteles gondoskodni szakértd bevonasaval.

Helyi védelemmel érintett ingatlanok tamogatasi rendszere
15. §

(1) Az ingatlantulajdonosnak a védettséggel Osszefiiggésben sziikségessé valo, a jo karbantar-
tast ¢és allagmegovast, valamint az altalanos épiilet-felujitast €s korszerlsitést meghalado
munkalatok, vagy munkarészek — ezen belill a miiemléki szakértés, el6készitd kutatas, re-
konstrukcios tervezeés, értékvizsgalati munkarészek elkészitése, épitési munkak — finanszi-
rozdsahoz az Onkorményzat évente meghatarozott keretdsszeg erejéig tamogatast adhat
palyazat Gtjan tulajdonos kérelemére, melyet az Onkormanyzat Képviseld-testiilete biral
el.

(2) A tAmogatas forrasat az Onkormanyzat targyévi koltségvetési rendelete tartalmazza, mely-
nek felhasznalasara palyazatot kell kiirni.

(3) A tamogatas mértéke nem lehet tobb mint az (1) bekezdés szerinti tobblet bekertilési 6sszeg
legfeljebb 50 %-a, amely tartalmazza az afat, az egyéb adokat és a kozterheket is.

(4) Tamogatasban csak az a palyazo részesiilhet, aki a tervezett felujitdshoz a tdmogatason
feliil sziikséges Onrésszel rendelkezik, €s a sajat forras rendelkezésre allasat pénzintézet
altal kiallitott dokumentummal igazolja.

(5) A palyazat benyujtasdnak iddpontja el6tt megkezdett elokészitési és épitési munkahoz ta-
mogatas nem nyujthato.



16. §

(1) A palyazatokrol a Képviseld-testiilet a benyujtasi hatarid6t kovetd 30 napon beliil dont.

(2) A nyertes palyazoval a polgadrmester tdimogatasi szerzodést kot.

(3) A tamogatas utéfinanszirozasu.

(4) A tdmogatasi szerzOdésben foglaltak teljesitésérdl a tamogatott irasban nyilatkozik, mely-
hez a timogatas felhasznaldsat bizonyitd szadmlak hitelesitett masolatat, valamint a szdm-
ladsszesitot becsatolja. A teljesitést a jegyz0 a foépitész, vagy kiilsé szakértd bevonasaval
ellendrzi.

1I1.  Fejezet
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK
A telepiilésképi szempontbol elkiiloniilo karakteri teriiletek lehatarolasa
17. §

(1) A teleptilésképi szempontbol elkiiloniild karakterti teriiletek megallapitasanak célja a tele-
plilésszerkezet, telepiiléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsadg alapjan az eltérd
terlilethasznalatnak megfelelden eltérd karakterti, telekszerkezetii, beépitésii, anyaghasz-
nalatq, zoldfeliileti arany teriiletek egyedi arculati elemeinek fenntartdsa és megdrzése.

(2) A telepiilésképi szempontbol elkiiloniild karakteri teriiletek térképi lehatarolasat az e ren-
delet 2. melléklete tartalmazza.

(3) Szarazd belteriilete egyetlen eltéro karakter( teriiletekre osztott, mely a telepiilés beépitett
belteriilete.

(4) Szarazd kiilteriilete egyetlen eltérd karakteri teriiletekre osztott, mely a természetes €16-
helyek, védett tertilet.

A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek lehatarolasa
18. §

(1) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek megéllapitasanak célja a jellegzetes,
értékes, hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatot, telepiilésképi karaktert hordoz6 vagy meg-
hataroz6 telepiilésrészek lehatarolasa.

(2) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo tertiletek térképi lehatarolasat ezen rendelet 3.
melléklete tartalmazza.

(3) Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek Szarazd telepiilés teriiletén:

a. Beépitett belteriilet, a ,, Telepiilés beépitett belteriilete” eltérd karaktert teriileten
talalhato, jele: MT-B,

b. Ertékes él6helyek teriilete, megegyezik a, Természetes él6hely, védett terii-
let” eltér karakter( teriilettel, jele: MT-E.

Beépitett belteriilet, jele: MT-B épitészeti kovetelményei

19. §

Tertileti épitészeti kovetelmények:




a. Az utcai kerités magassaga legfeljebb 1,8méter legyen, a torténetileg kialakult mértéket
ne haladja meg.

b. A teriileten legfeljebb kétszintes 11j épiilet épithetd, illetve meglévd épiilet legfeljebb
kétszintesre bovithetd, foldszint + tetotér beépitéssel - a szintek szdmaba a pinceszintet
nem kell beleszdmitani.

c. Az épiiletek bovitése az épiilet mogott, az oldalhatdr mentén hossziranyban, vagy ke-
resztiranyban az utcai homlokzatvonaltol Sméterrel hatrabb huzva torténhet.

d. Udvari épiiletek, épiiletszarnyak elhelyezése:

da) Oldalhataron 4all6 utcai épiilet esetén azzal azonos oldalhatarra, épité-
szeti egységet alkotva épitendd. Az olyan saroktelkek esetében, ahol az utcai
épiilet az utca felé¢ nézd oldalhataron all, gazdaséagi épiilet, gardzs a masik
oldalhatarra épitendd, a szomszéd telken 1étesitendd hasonlo funkcioval ikre-
sitve. Az épiilet legmagasabb pontja a lakoépiiletét nem haladhatja meg.

db) Szabadonall6 utcai épiilet esetén a foépiilet takarasaban, azzal épitészeti
egységet alkotva épitendd. Az épiilet legmagasabb pontja a lakdépiiletét nem
haladhatja meg.

dc) Ujonnan ¢épiil gazdasagi épiilet és a lakéépiilettdl kiilonalld garazs az
utcafrontra nem épiilhet.

20. §

Egyedi épitészeti kovetelmények:

a. Az épiiletek tOmegaranya, tetéformdja, az épiilet kozteriilet feldli megjelenése, egy-
vagy kétszintes épiilettdmege, utcaval parhuzamos, vagy utcara merdleges gerincli te-
tdidoma a kialakult utcaképhez igazodjon - ennek hidnyaban a tetdgerinc irdnya az ol-
dalhatarral parhuzamos legyen.

b. Az épiiletbdvités a meglévd épiiletével azonos hajlasszogli, nyereg-, vagy félnyereg te-
tovel fedheto.

c. A teriileten lapostetds épiilet nem épithetd, meglévd épiilet lapostetds szarnnyal nem
bovithetd, valamint meglévo épiilet lapostetdsre nem alakithato at.

d. A magastetd hajlasszoge 35-45 fok kozott épitendd, ezen beliil is a kialakult utcaképhez
igazodjon. A tetéfedés szine a f6ldszinek valamelyike lehet hagyomanyos cserépfedés-
sel, vagy azzal struktirajdban és megjelenésében megegyezé mas tetéfedd anyaggal.
Mézas, csillogd, tikr6z6do feliiletli, vagy fémhatasu tetdfedés nem alkalmazhato.

e. Az épiilet homlokzatszélessége, parkany- €s gerincmagassaga a torténetileg kialakult
mértékhez igazodjon.

f. A kozteriilet fel6li homlokzati anyaghasznalat a kialakult utcaképhez igazodjon, felii-
letképzése vakolt, hagyomanyos pasztell szinezésii lehet, illetve a teriiletre jellemzd
tégla architekttra is alkalmazhato.

g. Az utcai kerités attort legyen - minimum 50%-ban -, labazat nélkiili vagy - beton,
tégla, ko - 1abazatos kialakitassal, fa vagy fém keritésmezokkel és kapuzattal. A kerités
tomegaranya, anyaghasznalata, a kornyezetiikben 1€vé hagyomanyos épiiletekhez €s ke-
ritésekhez illeszkedd legyen, magassaga legfeljebb 1,8méter legyen, a torténetileg ki-
alakult mértéket ne haladja meg.

Ertékes él6helyek teriilete, jele: MT-E épitészeti kovetelményei

21.§



Tertileti épitészeti kovetelmények:

a. A tertiileten:

aa) altalanos mezdgazdasagi miivelésii kiilteriileten épiilet, illetve €pit-
mény elhelyezése nem megengedett,

ab) a mar beépitett major, illetve gazdasagi teriileten 0j épiilet elhelyez-
hetd,

ac) egyeéb teriileten csak erdészeti-, vadaszati-, halaszati- célu épiilet
helyezhet6 el,

ab) zartkertben kert, sz616 vagy gylimolcsds miivelési agu teriileten,
ingatlanonként legfeljebb 1db gazdasagi épiilet, vagy lakoépiilet helyez-
hetd el

ac) belteriileten épiilet elhelyezhetd

b. A teriileten,

ba) kerités belteriileten 1étesithetd

bb) kiilteriileten vagyonvédelmi kerités a mar meglévé gazdasagok, major
tertiletek koriil 1étesitheto,

bc) kiilteriileten karam, illetve kerités a legeldk, sz616- és gylimolesds il-
tetvények bekeritésére 1étesithetd,

bd) kerités egyéb teriileten nem létesithetd.

c. A teriileten legfeljebb kétszintes 0j épiilet épithetd, illetve meglévd épiilet legfeljebb
kétszintesre bovithetd, foldszint + tetStér beépitéssel - a szintek szamaba a pinceszintet
nem kell beleszdmitani.

d. Az épiiletek bdvitése az épiilet mogott, az oldalhatar mentén hossziranyban, vagy ke-
resztiranyban az utcai homlokzatvonalt6l Sméterrel hatrabb huzva torténhet. A bdvités
a meglévo épiiletével azonos hajlasszogli, nyereg-, vagy félnyereg tetdvel fedheto.

e. Udvari épiiletek, épiiletszarnyak elhelyezése:

ea) Oldalhataron all6 utcai épiilet esetén azzal azonos oldalhatarra, épité-
szeti egységet alkotva épitendd. Az olyan saroktelkek esetében, ahol az utcai
épiilet az utca felé nézd oldalhataron all, gazdasagi épiilet, gardzs a masik
oldalhatarra épitendd, a szomszéd telken Iétesitendd hasonlo6 funkcidval ikre-
sitve. Gerincmagassaga a lakoépiiletét nem haladhatja meg.

eb) Szabadondlld utcai épiilet esetén a foépiilet takarasaban, azzal épitészeti
egységet alkotva épitendd. Gerincmagassaga az utcai épiiletét nem haladhatja
meg.

ec) Ujonnan épiilé gazdasagi épiilet és a lakoépiilettd] kiilonallo garazs az
utcafrontra nem épithetd.

22.§

Egvedi épitészeti kovetelmények:




a. Az ¢épiiletek tomegardnya, tetéformdja, az épiilet kozteriilet felli megjelenése, egy-
vagy kétszintes épiilettdmege, utcaval parhuzamos, vagy utcara merdleges gerincti te-
tdidoma a kialakult utcaképhez igazodjon - ennek hidnyédban a tetégerinc irdnya az ol-
dalhatarral parhuzamos legyen.

b. A magastetd hajlasszoge 35-45 fok kdzott épitendd, ezen beliil is a kialakult utcaképhez
igazodjon. A tetéfedés szine a foldszinek valamelyike lehet hagyomanyos cserépfedés-
sel, vagy azzal strukturajaban és megjelenésében megegyezé mas tetéfedd anyaggal.
Mézas, csillogo, tikr6z6do feliiletii, vagy fémhatdsu tetéfedés nem alkalmazhat6.

c. Az épiilet homlokzatszélessége, parkany- €s gerincmagassaga a torténetileg kialakult
mértékhez igazodjon.

d. A kozteriilet fel6li homlokzati, feliiletképzése vakolt, hagyomanyos pasztell szinezésii
lehet, illetve a teriiletre jellemz6 tégla architektura is alkalmazhato.

e. Az utcai kerités attort legyen - minimum 50%-ban -, labazat nélkiili vagy - beton,
tégla, ko - 1abazatos kialakitassal, fa vagy fém keritésmezdokkel és kapuzattal. A kerités
tomegaranya, anyaghasznalata, a kornyezetiikben 1év0 hagyomanyos épiiletekhez és ke-
ritésekhez illeszkedo legyen.

A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények

23.§

A telepiilés kozigazgatasi teriletén:

a. Uj f6 rendeltetésii épiilet épitése, meglévd épiilet felujitdsa, vagy az alapteriilet bvitése
esetén milanyag burkolat-, pala-, hulldmpala burkolat-, bitumenes hullimlemez burko-
lat alkalmazasa az épiiletek homlokzatan nem megengedett.

b. Ipari épiiletek homlokzatain trapézlemez burkolat alkalmazésa esetén sem megengedett
a fénylo, csillogo, tiikroz6do feliiletek alkalmazasa.

c. A homlokzatok szinének meghatarozasakor pasztellszinektdl eltérd szinvilag alkalma-
zasa nem megengedett.

d. A tet6fedés anyaganak és szinének meghatarozdsakor a foldszinektdl eltérd, rikito, te-
lepiilésképbe nem illeszkedd anyag- €s szinhasznédlat nem megengedett. Mdazas, csil-
logd, tiikroz6do feliiletll, vagy fémhatasu tetéfedés nem alkalmazhato.

Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozo altalanos teriileti épité-
szeti kovetelmények

24. §

(1) Az egyéb épiileteket vagy épitményeket, ide értve a ldbon allo tetdt, kerti lugast,
kocsibeallot, stb. - a kdzmiicsatlakozas mutargyain kiviil —az eldkert teriiletén kiviil kell
elhelyezni.

(2) Kerti épitményt - hinta, cstiszda, homokoz0, lugas, terasz, tereplépcso €s lejtd kivételével
- az épitési helyen beliil kell elhelyezni.

(3) A teleptilésen talalhato kozparkokat, jatszotereket kertépitészeti terv alapjan kell feltji-
tani.

25. §

(1) A tervezett kozparkok belsd elrendezését, ndvényesitését taj- és kertépitész altal készitett
szaktervek alapjan kell kialakitani €s fenntartani.



(2) A kozparkot, és zoldteriiletet tigy kell kialakitani, és fenntartani, hogy azon, 3000 m2-nél
nagyobb teriiletre legfeljebb 1 db épiilet keriiljon. Az épiiletnek 35-45 fok tetd-hajlasszogii
magastetdvel kell rendelkeznie. A tet6fedéshez a foldszinek valamelyikét kell valasztani,
hagyomanyos cserépfedéssel. Ennek sordn olyan tetdfedést kell alkalmazni, ami nem ma-
zas, csillogo, tiikroz6do feliiletli, vagy fémhatasu. Az épiiletet gy kell megépiteni, hogy
tomegaranyai, anyaghasznalata és szinezése a telepiilés épitési hagyomanyait kdvesse,
homlokzata vakolt, hagyomanyos pasztell szinezésii legyen, illetve adott esetben a tertiletre
jellemz6 tégla architektura keriiljon alkalmazasra. Az épiilet megengedett legnagyobb
homlokzatszélessége 7,5 méter.

26. §

(1) Arusitopavilon 35-45 fok kozotti hajlasszogii magastetds kialakitassal. A tetéfedéshez a
foldszinek valamelyikét kell valasztani, hagyomanyos cserépfedéssel. Ennek soran olyan
tetofedést kell alkalmazni, ami nem mézas, csillog6, tiikr6z0do feliiletii, vagy fémhatast.
Az épiiletet ugy kell megépiteni, hogy tomegaranyai, anyaghasznalata és szinezése a tele-
ptilés épitési hagyomanyait kovesse, homlokzata vakolt, hagyoméanyos pasztell szinezésii
legyen, illetve adott esetben a teriiletre jellemzd tégla architektura keriiljon alkalmazésra.

(2) A kozuti kozlekedéssel kapesolatos varakozohelyek a telepiilés teljes teriiletén egységes
kialakitasuak legyenek. Egyedi tervezésli épitmény magastetdvel 1étesitendd, tomegara-
nyai, anyaghasznalata ¢s szinezése kovesse a telepiilés épitési hagyomanyait, homlokzata
legyen vakolt, hagyomanyos pasztell szinezési, illetve adott esetben a teriiletre jellemzo
tégla architekttra keriiljon alkalmazésra. A tetéfedéshez a f6ldszinek valamelyikét kell va-
lasztani, hagyomanyos cserépfedéssel. Ennek soran olyan tetéfedést kell alkalmazni, ami
nem mazas, csillogo, tiikr6z6do feliiletli, vagy fémhatast.

27.§

(1) Zoldfeliiletek 1étesitése, karbantartdsa és védelme az e rendeletben meghatarozott telepii-
1ésképi szempontbol meghatarozo teriileteken, kozteriileten:

a. A 12 m kozteriileti szélességet elérd kozlekedési teriileteken legalabb egyoldali,
a 16 m koztertileti szélességet elérd kozlekedési teriileten kétoldali, (K-Ny ira-
nyt Gttengely esetén a déli, E-D iranyt Gttengely esetén a nyugati oldalon) fasi-
tott savot kell 1étesiteni.

b. Fasitas, fasor kialakitasa, a potlasra eldirt faj kivalasztasa sordn helyben honos
fajokat kell alkalmazni

c. Kozteriiletek-, valamint a 10 féréhelyet meghalad6 méretli parkol6 feliiletek fa-
sitdsanal, azok felujitasanal a zoldfeliiletet alkotd faegyedek részére legalabb 5
m? szilard burkolat nélkiili terméteriiletet és legalabb 1 m® termdfoldtomeget,
azaz termofolddel feltoltott tiltetd-godrot kell biztositani.

d. A kozteriileten, kdzparkokban, illetve kdzforgalom szdmara megnyitott magan-
tertileten, parkoloban adott esetben olyan fakat kell iiltetni, ami nem tartozik a
gylimdlcsfak, hiisos termést hozo diszfak kozé.

e. A taji adottsdgok megdrzése miatt, tereprendezés soran a kialakitando feltolté-
seket és bevagasokat ugy kell kialakitani, hogy magassaguk ne haladja meg a 2
m-t, és adott esetben olyan rézsiiket kell kialakitani, amelyek hajlasszoge nem
haladja meg a 35 fokot. 2,0 m-nél magasabb szintkiilonbségek esetén a rézsiit
1épcsdzve (tobb tagban) kell kialakitani. A rézsiik feliiletének legalabb fele ta-
lajtakard novényekkel, illetve cserjékkel iiltetendd be.



f. Kozut és vasut nyomvonala mentén legalabb 2,20 m térzsmagassagu, lehetdleg
kétszer iskolazott sorfa mindségii faiskolai anyag telepitendd, a novények egy-
mashoz viszonyitott minimalis iiltetési tavolsaga:

fa) 3,0 méternél magasabbra nem novo fa és cserje esetén: a kifejlett névény
lombkoronamérete +1,5 méter,

fb) 3,0 méternél magasabbra novo fa és cserje esetén: a kifejlett novény
lombkoronamérete +2,5 méter.

(2) Zoldfeliiletek létesitése, karbantartasa ¢s védelme az e rendeletben meghatarozott telepii-
1ésképi szempontbol meghatarozo teriileteken, maganteriileten - udvarban, kertben:
a. Ingatlanhatartol, illetve szomszédos épiilettdl mért legkisebb iiltetési tavolsag
belteriileten:

aa) sz0l6 és 3,0 méternél magasabbra nem nové gyiimolcsta, egyéb fa és
cserje, valamint é16 sévény esetén: a kifejlett novény lombkoronamérete +0,5
méter,

ab) 3,0 méternél magasabbra n6vo gylimolcsfa, egyéb fa és cserje, valamint
€16 sovény esetén: a kifejlett ndvény lombkoronamérete +1,5 méter.

b. Ingatlanhatartél mért legkisebb iltetési tavolsag kiilteriileten, beépitésre szant
tertileteken:

ba) gylimolcsfa iskolai nevelés alatt 4ll6 novény, sz616, poszméte (egres),
ribizke, és malnabokor esetén: a kifejlett n6vény lombkoronamérete +0,5 mé-
ter,

bb) az ba) pontban nem sorolt egyéb cserjék esetén: a kifejlett ndvény lomb-
koronamérete +1,0 méter,

be) birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetén: a kifejlett novény lomb-
koronamérete +1,5 méter,

bd) torpealanyra oltott almafa, meggy-, szilva-, és mandulafa esetén: a ki-
fejlett novény lombkoronamérete +2,0 méter,

be) vadalanyra oltott alma-, korte-, kajszi fa esetén: a kifejlett névény lomb-
koronamérete +2,5 méter,

bf) cseresznyefa esetén: a kifejlett ndvény lombkoronamérete +3,0 méter,

bg) did-, és gesztenyefa és minden, az ba)-bf) pontokban nem szerepld fa
esetében: a kifejlett ndvény lombkoronamérete +4,0 méter.

A teljes telepiilés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sa-
jatos épitmények, mitargyak

28. §

(1) Uj villamosenergia szolgaltatast nynjtd és vezetékes hirkozlési halozatokat, figyelembe
véve az egyes ingatlanok fold feletti bekotését, és atkotési igényét is:
a. atelepiilés belteriiletén telepiilésképi szempontbdl meghatarozoé teriiletein fold-
alatti elhelyezéssel kell kialakitani,
b. atelepiilés értékes éldhelyek teriiletén - MT-E és a beépitésre nem szdnt teriile-
teken - kiilteriileteken ahol a meglévo gyenge és er6saramu haldzatok fold feletti



vezetésliek, az U elektronikus hirk6zlési halozatokat a raciondlis teriiletgazdal-
kodas és a taji értékvédelem érdekében foldalatti elhelyezéssel kell kivitelezni,

c. az egyéb teriileteken a meglévd oszlopsorokon kell kialakitani, illetve ha ilyen
nincs, akkor egy oszlopsoron kell elhelyezni.

(2) Vezeték nélkiili szolgaltatas 0j épitményei:

a. Dbelteriileten, a telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten csak meglévo
éptiletre, illetve meglévd épitményre telepithetd,

b. kiilteriileten 01j vezeték nélkiili szolgaltatas épitménye csak egyéb hasznositassal
osszekotve (kilatd, vendéglatohely, erdei pihend, mezdgazdasagi-, gazdasagi
€pitmény, stb) Iétesithetd.

c. egyéb teriileteken 11j vezeték nélkiili szolgaltatas épitménye 6nallo épitményként
is elhelyezhetd, ha azt a teriiletrendezési tervek megengedik.

(3) Meglévo fold feletti villamosenergia szolgéltatast nyu;jto és vezetékes hirkozlési halozatok
rekonstrukcidja, figyelembe véve az egyes ingatlanok fold feletti bekotését, €s atkotési igé-
nyét is:

a. miiemléki kornyezetben,
helyi tertileti védelemmel érintett teriileten,

c. belteriileten a telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileteken csak fold
alatti elhelyezéssel kivitelezhetd.

(4) A meglévo fold feletti tobboldali, vagy egymas mellett futd oszlopsort az elosztohalozatok
rekonstrukcidja esetén fel kell szamolni, egyoldali oszlopsorra kell athelyezni.

(5) A teljes telepiilés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi €s elektronikus hirkdzlési saja-
tos épitmények, miitdrgyak elhelyezésére a teljes kdzigazgatési teriilet alkalmas, kivéve az
egyedi vagy teriileti védelemmel érintett, illetve a miiemléki védelemmel érintett teriiletek.

(6) Atjatszé allomas elhelyezése meglévd adotorony vagy egyéb épitmény igénybevételével,
illetve kilato 1étesitésével valosithaté meg.

(7) Uj antenna csak a telepiilésképi szempontok érvényesitésével és a kornyezethez illeszke-
dden helyezhetd el. Az illeszkedést f6épitészi véleménnyel kell igazolni.

a. Antenna templomtoronyra nem helyezhetd el.

b. Uj antennat 300 m-es korzetben méar meglevé antenna tartészerkezet eléfordu-
lasa esetén, azzal kozos tartoszerkezetre lehet csak elhelyezni.

(8) A telepiilés teriiletén minden terepszinttdl mért 15 m-nél magasabb épitményrészt tartal-
mazo létesitmény (torony, kémény, antenna, szell6z6, terményszarito, stb.) esetén igazolni
kell a tajba illeszkedést.

(9) A teljes telepiilés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi és elektronikus hirk6zlési saja-
tos épitmények, miitdrgyak fa, fém, beton, tégla anyagtak lehetnek, festett, vakolt natur
feliilettel.

Reklamok, reklamhordozék
29.§

(1) Reklam kozzététele és reklamhordozok, reklamhordozot tartd berendezések elhelyezése
kizar6lag informacios vagy mas céli berendezés vagy utcabutor igénybevételével lehetsé-
ges. Az informdcids vagy mas célu berendezés, tovabba utcabutor reklam céljara haszno-
sithato feliiletének legfeljebb kétharmad részén tehetd kozzé reklam, illetve helyezhet6 el
reklamhordozo, reklamhordozo6t tartd berendezés.

(2) Informécios vagy mas céli berendezés kizarolag:

a. kozintézmények kdzhasznalatra atadott teriiletein,
b. kozintézmények telekhataratol mért 20,0 méteren beliil kozteriileten telepithetd,
maximum 2-2 db, egyenként legfeljebb 1,5 x 2,0 méter méretben.



(3) A lakodvezetek kozteriiletein kizarolag reklamozas, hirdetés céljat szolgald, allando jel-
legli, tablaszerli objektum nem helyezhet6 el, kivéve, ha a hirdetés onkorményzati illetve
Kozségi célt, tovabba esetenkénti rendezvények hirdetését szolgalja.

(4) Hirdetményt, hirdetést, plakatot, reklamcédulat, feliratot, rajzot, stb. e célra ki nem jelolt
épitményen, buszvarén, miitdrgyon, koztéri berendezésen és tttartozékon elhelyezni, fel-
festeni nem megengedett, kivéve, ha azzal kiilon engedély alapjan elhelyezhet6 1) kozte-
riileti 1étesitmény jon 1étre, amelyet elhelyezdje kdzhasznalatra rendelkezésre bocsat, to-
vabba a kozcélu 1étesitmény engedélyezésével, megépitésével jaroé valamennyi koltséget a
hirdetés, illetve reklam kihelyezés érdekeltje térit meg.

(5) Nem minésiil reklam kozzétételének az ingdsagon a gyartd altal elhelyezett, a gyarto és a
tipus azonositasat lehetové tevo logo, védjegy vagy mas jelzés.

(6) Reklamhordozok elhelyezése a hagyomanyosan kialakult telepiilésképet hatranyosan nem
valtoztathatja meg.

(7) Reklamhordozé az épiiletek utcai homlokzatan — épitési reklamhalé kivételével — nem he-
lyezhetd el.

(8) Epitési tevékenység idejére épitési reklamhalod, - amennyiben a polgarmester engedélyezi
-, az épitési tevékenység iddtartamara kihelyezhetd, azzal a feltétellel, hogy €pitési naplo-
bejegyzés igazolja a felujitds megkezdését, illetve, ha épitési napld vezetésére nem all fenn
kotelezettség, igy vallaljak ennek vezetését az érintettek, és ezzel igazoljak a felujitds meg-
kezdését, és az épitési tevékenység befejezésével az épitési reklamhalot 8 napon beliil el-
bontjadk. A megsziintetéséért és a reklamhordozo eltavolitaséért a rekldmozo és a reklam
kozzétevoje egyetemlegesen felel; a reklamhordozot tartd berendezés eltavolitasaért a rek-
lamhordozdt tartd berendezés tulajdonosa €s az ingatlan tulajdonosa tartozik egyetemleges
felelosséggel.

(9) Magantulajdonban 4ll6 ingatlanon elhelyezett rekldmhordozé az utcai telekhatartdl mini-
mum 10méterrel hatrabb htizva helyezhet6 el, reklamhordoz6 a telekhatart nem keresztez-
heti.

(10) A kozérdekli molind, az épitési reklamhalo és a kozteriilet f61¢ nyuld arnyékold berende-
z¢s kivételével molind, ponyva vagy halé rekldmhordozoként, reklamhordozot tart6 beren-
dezésként nem alkalmazhato.

Cégérek, cégtablak, cégfeliratok és tajékoztatasi célu tablak elhelyezése
30. §

(1) Cégérek, cégtablak és cégfeliratok
a. csak homlokzati feliileten vagy arra merdlegesen helyezhetdek el, az épiilet épi-
tészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsilyaival 6sszhangban,
b. kiterjedésiik egyenként nem haladhatja meg az 1,0 m>-t, és Osszességében nem
lehet nagyobb, mint a homlokzat 5%-a
c. ¢épiiletek homlokzatain épiiletdiszitd tagozatot nem takarhatnak.

(2) Az épiiletek homlokzatfeliiletein csak attort €s vonalszeri fényfelirat helyezhet6 el. Kap-
raztatést, vakitast, zavar6 fényhatast okoz6 vilagitast, valamint LED fut6fényt elhelyezni
nem lehet. Az 6nallo vilagito betiikkel megvalosulo cégér kialakitasdnal a kabeleket a falon
beliil, vagy takartan kell vezetni.

(3) A koztargyakon, vendéglatd egységekhez tartozd butorokon és az arnyékolokon — a (4)
bekezdésben meghatarozott eset kivételével — cégfeliratot, plakatot, LED futéfényt nem
lehet elhelyezni.

(4) A napellenzd és es6védd szerkezet textil tipusti anyagl és natar szini lehet. A szerkezet
lelogo, fiiggdleges részén legteljebb 20 cm magassagu cégfelirat helyezhetd el.



(5) A teriileten kizardlag tajékoztatasi célu tabla helyezhetd el, amely magassaga legfeljebb
2,2 méter lehet, és egyoldali feliilete nem haladhatja meg az 1 m?-t.

(6) Vallalkozasonként az épiilet utcai homlokzatan 1 db cégér, cégtabla, cégfelirat és cimtabla
helyezhet6 el.

(7) Cégérek, cégtablak, cégfeliratok és cimtablak homlokzatonként

a. az elhelyezési magassag,

b. a betlinagysag ¢és

c. a szinvilag tekintetében egymashoz illeszkedden alakitandok ki, figyelembe
véve az épiilet homlokzati kialakitasat.

(8)Az épiilethomlokzat részét képezd kirakatportalok, nyildszarok livegezésére kiviilrél, vagy
beliilrdl elhelyezett foliadekoracio, reklam mérete nem haladhatja meg az adott portalfelii-
let méretének 25 %-at.

(9) Nem megengedett az épiilet homlokzatat arubemutatas céljabol igénybe venni vagy annak
4 m>-nél nagyobb feliiletét eltakarni. A homlokzat takarasanak mindsiil a kinyithatd ajto-
szarnyakon, ablakszarnyakon, azokra szerelt racson torténd arubemutatas vagy reklamcélu
igénybevétel is.

Egyéb miiszaki berendezések
31. §

(1) A telepiilés teljes kozigazgatasi terliletén az 1j, illetve halozatbovités, korszertsités, feluji-
tas esetén a lecserélt gaz- és elektromos fogyasztdsmérd berendezések az épiiletek utcai
homlokzati falan, vagy az épiiletek kozteriiletrdl 1athatdo homlokzatan csak takartan helyez-
hetdk el. A takardsnak, mind anyaghasznalatdban, mind szinhasznalatdban, mind stilusdban
a befogado épiilethez és a kialakult kornyezethez illeszkednie kell. Fogyasztasmérd beren-
dezések telepitése az el6kertben javasolt - amennyiben van eldkert -, a berendezéseket no-
vényzettel takartan kell kialakitani.

(2) Gaznemi égéstermek elvezetd berendezés nem létesithetd a telepiilés teljes kozigazgatasi
teriiletén:

a. az orszagos ¢€s helyi egyedi védelem alatt 4ll6 épiiletek valamennyi homlokza-
tan,

b. a milemléki kornyezetben 4ll9, illetve a helyi teriileti védelemmel érintett épii-
letek utcai homlokzatan, illetve a kozteriiletr6l lathatdé homlokzatan, az utcai
homlokzatsiktél 5 méteren beliil,

c. az egyeb épiiletek utcai homlokzatan, illetve a koztertiletrdl lathato homlokza-
tan, az utcai homlokzatsiktol 3 méteren beliil.

(3) Parabola-antenna, valamint klimaberendezés kiiltéri egysége nem helyezhetd el a telepiilés
teljes kozigazgatasi teriiletén:

a. az orszagos ¢s helyi egyedi védelem alatt all6 épiiletek valamennyi homlokza-
tan, és az utcafronti tetofeliiletén,

b. a miemléki kérnyezetben allo, illetve a helyi teriileti védelemmel érintett €pii-
letek utcai homlokzatan, illetve a kozteriiletrol lathatdé homlokzatan, az utcai
homlokzatsikt6l 5 méteren beliil, valamint az utcafronti tetéfeliiletén,

c. az egyéb épiiletek utcai homlokzatan, illetve a kozteriiletrdl 1athato homlokza-
tan, az utcai homlokzatsiktol 3 méteren beliil, illetve az utcafronti tetofeliiletén.

(4) Haztartasi méretii kiserdmii (szélgenerator) nem telepithetd:

a. miemléki kornyezetben,

b. helyi teriileti védelemmel érintett teriileten,

c. Dbelteriileten a telepiilésképi szempontbol meghataroz6 teriileteken, az utca vo-
nalatél szamitott 20 méteren beliil.



V.  Fejezet
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK
A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacioé
32.§

(1) A telepiiléskép-védelmi szakmai konzultacid kotelezo:

a. A rendelet 1. mellékletében meghatarozott helyi egyedi védelem alatt all6 épii-
letek, illetve a helyi teriileti védelemmel érintett ingatlanok tekintetében, minden
Uj épitést, épiilet felujitast, épiilet atalakitast vagy bovitést, korszeriisitést meg-
elézden.

b. Minden olyan épitési engedély nélkiil végezhetd épitési tevékenység esetén, me-
lyet az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljardasokrol és ellendrzésekrol,
valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol szolo 312/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 1. melléklete tartalmaz és az utcavonalatol 10méteren beliil torténik, va-
lamint telepiilésképi szembotbdl meghatarozo teriileten talalhato.

c. Telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriileten minden olyan épitési tevé-
kenység esetén, mely az épitmények és kornyezetiik telepiilésképi megjelenését
megvaltoztatja vagy befolyasolja.

d. Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten az épitmények homlokzatan
cégérek, cégtablak és cégfeliratok elhelyezése esetén.

(2) A telepiiléskép-védelmi szakmai konzultacié kérhetdé minden épitési engedélyhez kotott és
egyszerl bejelentés hatalya ala tartozo épitési tevékenység esetén is.

(3) A telepiiléskép-védelmi szakmai konzultaciot az ligyfél irasos kérésére a polgarmester
megbizasabdl a f6épitész folytatja le. A f6épitész a kérelmezbt a konzultacié idépontjardl
e-mailben, telefonon, vagy irdsban tajékoztatja.

(4) A telepiiléskép-védelmi szakmai konzultaciot legalabb 8 nappal az épitési tevékenység
megkezdése elott, illetve az ez irdnyl kérelem benyujtasat kovetd 8 napon beliil le kell
folytatni.

(5) A telepiiléskép-védelmi szakmai konzultacié dijmentes.

(6) A konzultaciordl késziilt irdsos emlékeztetdt a polgarmester nyilvantartasba veszi.

A telepiilésképi véleményezési eljaras
33.§

(1) Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni épitési engedély koteles esetekben

a. Uj épitmény épitési engedélyezési eljarasat megeldzden, a telepiilésképi szem-
pontbol meghatarozo teriileteken,

b. meglévo épitmény bdvitéséhez, valamint a telepiilésképet érintd, befolyasolo at-
alakitasdhoz készitett épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban az épitési, 6sz-
szevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarast megelézden telepiilésképi
szempontbol meghataroz6 teriileteken.

(2) Az eldirasok nem vonatkoznak az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasokrol és
ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol sz616 kormanyrendeletben
meghatarozott azon engedélyezési eljarasokra, amelyek esetében

a. az épitészeti-muszaki tervdokumentacidk eldzetes mindsitése a telepiilésrende-
z¢si és épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol sz6lo korméanyrendelet szerint a koz-
ponti, illetve a tertileti épitészeti tervtandcs hataskorébe tartozik, vagy



b. az épittetd Gsszevont telepitési eljarast, ezen beliil telepitési hatdsvizsgalati sza-
kaszt kezdeményezett.

(3) Telepiilésképi véleményezési eljarast nem kell lefolytatni homlokzati valtozassal nem jaro,
kizarolag belsd atalakitdsi munkakra vonatkozd engedélykoteles épitési tevékenységek
esetén.

(4) Telepiilésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési munkakra vonatkozé épitészeti- mi-
szaki tervdokumentéaciokkal kapcsolatban a telepiilésképi vélemény alapjat a foépitész
szakmai allaspontja képezi.

(5) A telepiilésképi véleményezési eljaras az épittetd, illetve az altala megbizott tervezo (a to-
vabbiakban egyiitt: kérelmezd) altal a polgarmesterhez — a 4. melléklet szerinti bejelentdlap
papiralapt — benyujtott kérelemre indul.

(6) A véleményezési eljaras soran kérelmezd kérelmét papir alapon nyujtja be és a véleménye-
zendo épitészeti-miiszaki dokumentaciot elektronikus forméaban az épitésiigyi hatosagi el-
jarasokhoz biztositott elektronikus tarhelyre feltolti, melyhez a polgadrmesternek hozzafé-
rést biztosit. Az épitészeti-miiszaki tervdokumentacionak a telepiilésfejlesztési koncepcio-
rol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, vala-
mint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintezményekrol szolo 314/2012. (X1. 8.) Korm.
rendelet eldirt munkarészeket kell tartalmaznia.

34.§

(1) A véleményezési eljaras soran vizsgalni kell

a. ateleptilésképi kovetelményeknek vald megfelelést,

b. akozteriilet mentén az épiilet kialakitdsanak modjat és feltételeit,

c. kozteriileten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozteriilet burkola-
tanak, mutargyainak, koztargyainak, novényzetének, tovabba a diszvilagitd be-
rendezések és reklamhordozok kialakitasat.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa és az épitészeti-miiszaki dokumentéciod
értekelése soran a telepiilésképben harmonikusan megjelend, telepiilésképet nem zavaro,
az épitett €s természeti kornyezethez illeszkedd és annak eldnydsebb megjelenését segitd
megoldési szempontokat kell érvényesiteni.

(3) A teleptilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa soran vizsgalni sziikséges, hogy a véle-
ményezésre benyujtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacié tartalma megfelel-e a vonat-
kozo jogszabalyi eldirdsoknak.

(4) A telepiilésképi véleményezési eljaras részletes vizsgalati szempontjai:

a. a tervezett beépités megfelelden figyelembe veszi-e a hatdlyos telepiilésrende-
zési eszkozok eloirasait,

b. nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat,
illetve kilatasat,

c. teljesiti-e a miieml€ki- és helyi védettségii teriiletek, épiiletek esetében az érték-
védelemmel kapcsolatos eldirdsokat és elvarasokat,

d. ahomlokzat tagoléasa, a nyilaszarok kiosztasa 6sszhangban van-e az épiilet ren-
deltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

e. ahomlokzat szinezése utcaképi szempontbol megfeleld-e,

f. a gépészeti berendezések és azok tartozékainak telepiilésképi megjelenése meg-
felelo-e,

g. a tetézet kialakitdsa megfelelden illeszkedik a kornyezet adottsagaihoz, eldse-
giti-e az épitmény telepiilésképi szempontbdl eldnydsebb megjelenését,

h. meglévd épitmény bdvitése esetén a homlokzatot is érintd felujitas, atalakitas,
emeletraépités illeszkedik-e az adott épiilet strukturajahoz, valamint a meglévo
utcaképbe,



1. akozteriilet mentén az épiilet kialakitasanak modjat és feltételeit,

J. kozteriileten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozteriilet burkola-
tanak, mutargyainak, koztargyainak, novényzetének, tovabba a diszvilagito be-
rendezések és reklamhordozok kialakitasat.

A telepiilésképi bejelentési eljaras
35.8§

(1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni

a. a312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. melléklet 1-7. pontjai szerinti, épitési en-
gedélyhez nem kotott épitési tevékenységeket megeldzoen a telepiilésképi szem-
pontbdl meghatarozo6 teriileteken,

b. meglévo épitmények rendeltetésének részleges vagy teljes megvaltoztatasa, ren-
deltetési egység szdmanak megvaltoztatasa esetén a telepiilésképi szempontbol
meghatarozo teriileteken,

c. a telepiilés kozigazgatasi teriiletén reklamok és reklamhordozok elhelyezése
esetén valamennyi esetben.

(2) Amennyiben az (1) bekezdés c) pontja szerinti reklam vagy rekldmhordoz6 elhelyezésére
koztertileten kertil sor, a kozteriilet hasznalatara szerz6dés csak a telepiilésképi bejelentési
eljaras lefolytatasat kovetden, a bejelentés tudomasulvételét tartalmazo hatésagi hatarozat
alapjan, és az abban meghatérozott feltétel figyelembevételével kothetd.

36. §

(1) A telepiilésképi bejelentési eljaras az ligyfél altal a polgarmesterhez benyujtott — a 4. mel-
1€klet szerinti bejelentdlap irasban torténd benyujtasaval — bejelentésre indul.

(2) A tevékenység a bejelentés alapjan — a polgarmester altal kiadott hatosagi hatarozat birto-
kéaban, az abban foglalt esetleges kikotések figyelembevételével — megkezdhetd, ha ahhoz
egyéb hatdsagi engedély nem sziikséges.

(3) A polgarmester altal kiadott hatosagi hatarozat érvényessége az igazolas kiallitadsanak da-
tumatol szdmitva:

a. alland6 épitmény esetén végleges,

b. legfeljebb 180 napig fennalld épitmény esetén legfeljebb 180 nap,

c. reklamcélu hirdetmény és hirdetd-berendezése — kivéve cégér — esetén legfel-
jebb 2 év,

d. cégér, valamint cégjelzd- és cimjelzd hirdetmények és hirdetd-berendezései ese-
tén a miikodés befejezésének iddpontja, de legfeljebb 10 év,

e. utbaigazito hirdetmény esetén a miikodés befejezésének idépontja, de legfeljebb
2 év.

(4) A polgarmester — a f0¢épitész szakvéleménye alapjan — a tervezett épitési tevékenységet,
reklamelhelyezést, cégtablat, cégért, lizletfeliratot, portal kialakitast vagy rendeltetésval-
toztatast — feltétel meghatarozasaval vagy a nélkiil — tudomasul veszi, és a bejelentdt ezen
a tényrdl a hatarozat megkiildésével értesiti, ha a bejelentés:

a. a benyujtott tervdokumentéacié megfelel az integralt telepiilésfejlesztési strateé-
giarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet, valamint az
e rendelet eldirdsainak,

b. atervezett épitési tevékenység, illetve reklamelhelyezés, cégtabla, cégér, iizlet-
felirat, portal kialakitas illeszkedik a telepiilésképbe,



c. atervezett rendeltetés-valtozas illeszkedik a szomszédos és a kérnyezd beépités
sajatossagaihoz, azok valamint a hatarolo kozteriiletek rendeltetésszerii €s biz-
tonsadgos hasznélatat indokolatlan mértékben nem zavarja, illetve nem korla-
tozza.

(5) A polgarmester — a f6épitész szakvéleménye alapjan — megtiltja a bejelentett épitési tevé-
kenység, reklamelhelyezés, cégtabla, cégér, lizletfelirat, portal kialakitas vagy rendeltetés-
valtoztatas megkezdését és — a megtiltas indokainak ismertetése mellett — figyelmezteti a
bejelentot a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatasanak jogkovetkezmé-
nyeire, ha a bejelentés

a. nem felel meg a csatolandd dokumentaciot illetéen az eldirt kovetelményeknek,

b. a tervezett épitési tevékenység, illetve reklam, cégtabla, cégér, lizletfelirat, por-
tal kialakitas nem illeszkedik a telepiilésképbe,

c. atervezett rendeltetés-valtozas nem illeszkedik a szomszédos és a kornyezd be-
épités sajatossagaihoz, illetve ha a bejelentés és az ahhoz csatolt dokumentacio
nem igazolja, hogy az 0j rendeltetés a kornyez6 ingatlanok, valamint a hatarold
kozteriiletek rendeltetésszerti és biztonsagos hasznalatat indokolatlan mértékben
nem zavarja, illetve nem korlatozza.

(6) A polgarmester az eljarast megsziinteti az Akr. 47.§ (1) bekezdés szerinti esetekben.

(7) A telepiilésképi bejelentés tudomasul vételét, illetve a tudomésulvétel megtagadasat tartal-
mazd hatarozatot a polgarmester a bejelentés megérkezésétol szamitott 15 napon beliil adja
ki.

(8) A polgarmester - a f0épitész szakmai allaspontja alapjan - a telepiilésképi bejelentési elja-
rasban a tevékenység tudomasulvételérdl vagy megtiltasardl szol6 dontés kialakitasa soran
- kiilondsen - az alabbi szempontokat veszi figyelembe:

a. jogszabalyi eldirdsoknak vald megfeleldség;

b. a kialakult telepiilésszerkezetnek ¢és telekszerkezetnek valdo megfeleldség;

c. illeszkedés, valamint e rendeletben foglalt kvetelményeknek valdo megfeleld-
ség.

(9) Az tiigyfél a polgarmester dontésével szemben 15 napon beliil a Képviseld-testiilethez fel-
lebbezéssel élhet.

A telepiilésképi kovetelmények megszegésének esetei és jogkovetkezményei, telepiilés-
képi kotelezési eljaras szabalyai

37.§

(1) A polgarmester a telepiilésképi kovetelmények teljesitése érdekében — hivatalbol, vagy ké-
relemre — telepiilésképi kotelezési eljarast folytat le a telepiilésképi bejelentési kotelezett-
ség

a. elmulasztasa,
b. alapjan lefolytatott eljarasban hozott dontéstdl eltérd végrehajtasa,
c. alapjan lefolytatott eljarasban hozott dontés végre nem hajtasa esetén.

(2) Reklam, reklamhordozo telepiilésképi bejelentési eljaras nélkiili vagy a bejelentéstdl eltérd
elhelyezése esetén a polgarmester 15 napon beliil értesiti a megyei kormanyhivatalt.

(3) A telepiilésképi bejelentési eljaras soran meghozott dontésben foglaltak megszegése vagy
a bejelentés elmulasztasa esetén a polgarmester a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi
LXXIV. torvény 11.§ szerint telepiilésképi kotelezésben az ingatlan tulajdonosat az épit-
mény, épitményrész feltjitasara, atalakitasara vagy elbontasara kotelezheti mellyel egyide-
jilleg az e rendeletben meghatarozott onkormanyzati telepiiléskép-védelmi birsagot szabhat
ki.

(4) A telepiilésképi kotelezés felujitasi, atalakitasi vagy elbontasi kotelezés lehet.



(5) A polgarmester az e rendeletben foglaltak be nem tartdsa esetén felhivja az ingatlantulaj-
donos figyelmét a jogszabalysértésre, ¢s végzésben megfeleld hataridét biztosit a jogsza-
balysértés megsziintetésére.

(6) A hataridé eredménytelen eltelte esetén a polgarmester teleptilésképi kotelezés formajaban
— Oonkormanyzati hatdsagi dontéssel — a teleptilésképi kovetelmények teljestilése érdekében
az ingatlan tulajdonosat az épitmény, épitményrész felujitasara, atalakitasara, vagy elbon-
tasara kotelezi, telepiiléskép-védelmi birsag egyidejii kiszabasa mellett.

(7) A kérelemre ¢és hivatalbol lefolytatott eljaras az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolo
2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Akr.) rendelkezéseinek alkalmazasaval torténik.

(8) A kérelemnek tartalmaznia kell a bejelentés targyat képez6 ingatlan pontos cimét és a be-
jelentés indoklasat, valamint a bejelentd nevét, értesitési cimét és egyéb elérhetdségét (e-
mail, telefon).

(9) Amennyiben a helyszini bejaras soran a bejelentés megalapozott, az eljarast az Akr. szaba-
lyai szerint folytatja le a polgadrmester.

(10) Hivatalbol torténd eljaras (ellendrzési tevékenység) szabalyai: A polgarmester az észle-
1ést6l szamitott 15 napon beliil meginditja az eljarast, az ingatlan tulajdonosat értesiti az
eljaras meginditasarol.

(11) A polgarmester onkormanyzati telepiiléskép-védelmi birsagot szabhat ki, amelynek 0sz-
szege:

a. telepiilésképi kdvetelmények be nem tartdsa esetén az eltérés mértékétdl fiig-
gden legalabb 100 000 forint, legfeljebb 500 000 forint,

a polgarmester tiltasa ellenére végzett tevékenység esetén 50 000 forint,

c. abejelentési dokumentacioban foglaltaktol eltérd tevékenység folytatasa esetén,
amennyiben az a telepiilésképi kovetelmények be nem tartasaval is jar, az eltérés
mértekétdl fliggden legaldbb 50 000 forint, legfeljebb 500 000 forint,

d. telepiilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtasa esetén alkalmanként leg-
alabb 100 000 forint, legfeljebb 500 000 forint.

(12) Az dnkormanyzati telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasanal a hatosag mérlegeli kiillono-
sen:

a. ajogsertéssel okozott hatranyt, ideértve a hatrdny megeldzésével, elharitasaval,
helyreallitasaval kapcsolatban felmeriilt koltségeket, illetve a jogsértéssel elért
elény meértékét,

a jogsértéssel okozott hatrany visszafordithatosagat,

a jogserteéssel érintettek korének nagysagat,

a jogsertd allapot idOtartamat,

a jogsertd magatartas ismétlodését és gyakorisagat,

a jogsértést elkovetd eljarast segitd, egyiittmitkodé magatartasat, valamint

g. ajogsertest elkdvetd gazdasagi sulyat.

(13) A telepiilésképi kovetelmények hatosagi dontésben megallapitott hataridére torténd nem
teljesitése estére a polgarmester onkormanyzati hatosagi jogkorében eljarva, a legmaga-
sabb 6sszegli telepiiléskép-védelmi birsagot ismételten, negyedévente mindaddig kiszab-
hatja, amig a jogsértd allapot meg nem szilinik.

(14) A telepiiléskép-védelmi birsadg ismételten akkor is kiszabhat6, ha a birsag 0sszege meg-
haladja a mulasztassal okozott kar értékét.

(15) A kotelezettség érvényesitésére a kozigazgatasi végrehajtas szabalyait kell alkalmazni,
ha annak 6nkéntes teljesitése elmaradt.

oo o

V. Fejezet

ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK



Hatalybalépés
38.§
E rendelet a kihirdetését kovetd honap els6 napjan 1ép hatalyba.
Atmeneti rendelkezések

39.§

E rendelet eldirasait a hatalybalépéskor folyamatban 1év0, mar meginditott véleményezési,
bejelentési, kotelezési eljarasokra nem kell alkalmazni.

Hatalyon kiviil helyezo rendelkezések

40. §

E rendelet hatalyba lépésével egyidejiileg hatalyat veszti Szarazd Kozség Helyi Epitési Sza-
balyzatanak 15.§ (5) bekezdés, 29.§, 30.§, 31.§, 35.§, 36.§, a rendelet 3.sz. melléklete.

Szarazd,2019. augusztus 30.

O rban Attilask. Tokainé Dr. Mézes Maria sk.
polgarmester jegyz0

Zaradék

A rendelet kihirdetése a mai napon a polgarmesteri hivatal hirdetétablajan valo kifiiggesz-
téssel megtortént.

Szarazd, 2019. augusztus 30.

Tokainé Dr. Mézes Maria sk.
jegyzo



1. szamu melléklet:

a Helyi védett értékek listdajarol

Helyi egyedi védelem:

H1 (az épitmény. vagy egyviittes egészére vonatkozd) védettség

Sorsz. | cim hrsz megnevezése

1. Szarazd, Béke u. 97. 141 lakoépiilet

2. Szarazd, Béke u. 102. 145 német nemzetiségi tajhaz
3. Szarazd kiilteriilet 025/1 Kocsanyos tolgy




2. szamu melléklet:

Eltero karakterii teriiletek lehatarolasa

o zold: telepiilés beépitett belteriilete
o kék: természetes élohelyek, védett teriilet



3. szamu melléklet:

Telepiilésképi szempontbol meghatdarozo teriiletek lehatdaroldasa

belteriilet:




kiilteriilet




4. szamu melléklet:

BEJELENTES

Telepiilésképi bejelentési / véleményezési** eljarashoz

A Bejelent6 NEVE. e
JaKCIME: s
telefonSzama™: . ... e
e-mail CIME™: .o

Képviselt szervezet
BV . e

SZEKNEIYE:

A folytatni kivant épitési tevékenység, rendeltetés-modositas, vagy reklamelhelyezés megne-

vezése**, rovid leirasa (a bejelentés targya):

A folytatni kivant épitési tevékenység, rendeltetés-modositas, vagy reklamelhelyezés

NIy, e

PESZ. s, e e e ——————aeeeeeararr—————aaaaaaaaaa_

IAOPONLIA: e



J T 0] 7 Vg 721 6o 2 <A

DAtum: s

alairas

* nem kotelezé

**  amegfelelo alahuzando

A rendelet szerinti mellékletek csatolasa kotelezo!



1. szamu fiiggelék:

Fogalom meghatarozasok:

Arusité pavilon: elsédlegesen kereskedelmi célu allandd vagy ideiglenes hasznalata épiilet
vagy épitmény.

Attort kerités:  olyan kerités, amelynek a kerités sikjara merdleges atlathatosaga nem
korlatozott.

Céger: a telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiar6l és a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI1.08.)
Korm.rendelet 2.§ 1b. alpontjaban meghatarozott fogalom

Cégtabla, iizletfelirat:

A cég nevét és székhelyét feltlintetd tabla. A vallalkozas hasznalataban allo
ingatlanon elhelyezett, a véllalkozast népszerlisitd egyéb feliratot és mas
grafikai megjelenitést is tartalmazhat.

Cimtabla: intézmény, vallalkozas nevét, vagy egyéb adatait feltiintetd tabla.

Cegfelirat: Kereskedelmi és szolgaltatd egység kozteriilet feloli homlokzatan megjelend,
az adott rendeltetési egység funkcidjat, megnevezését, jelképét, 16gojat,
cimerét — vagy ezekkel egy tekintetbe esd jellemzd ismertetdjegyét —
tartalmazd tdjékoztatod szoveg €s abra.

Cégjelzo hirdetmény:
olyan tiblaszerli reklamhordozo feliilet, mely az ott székhellyel, vagy
telephellyel rendelkez6, helyben mikodd intézményeket, cégeket,
vallalkozésokat jeldl.

Cimjelzd hirdetmény:
olyan téablaszeri rekldmhordozé feliilet, mely a helyben miikédo
intézmények, cégek, vallalkozasok cimét, székhelyét vagy telephelyét jeldli,
vagy ezekhez ad utbaigazitést.

Elénevelt diszfa: minimum 5 centiméter torzsatmérdjli kétszer iskolazott, sorfa mindségii (220
cm feletti torzsmagassagl) faiskolai anyag.

Epitési reklamhalo:

a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény reklamok kozzétételével kapesolatos
rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 104/2017 (IV. 28.) Korm. rendelet 1
§ 1. pontja;
Epiiletszélesség:
a)  Négyszog alaprajz esetén a rovidebb alaprajzi méret.
b)  Epiiletszarnyakkal tagolt (L, T stb.) alaprajz esetén az épiiletszarnyak
szélességi mérete.

Ertékvédelmi dokumentdcio:

értekvizsgalat alapjan készitett dokumentacid, amely tartalmazza az
épitészeti értékrdl készitett, torténeti kutatassal alatdmasztott szoveges leirast
és fotokat.



Ertékvizsgalat:  a telepiilési érték helyi védelem ala helyezésének szakmai megalapozasara
szolgald, megfeleld jogosultsdggal rendelkezd szakértd illetve tervezd
(mtemléki szakértd, épitész tervezod, telepiiléstervezd, taj- és kertépitész
mérndk) altal készitett esztétikai, miliszaki, torténeti €s természeti vizsgalatot
tartalmazé munkarész.

Foldszinek: (més néven terraszinek) tort, sotét, meleg szinek, melyek szintartoménya a
barna-vords-narancs-sarga-zoldessarga.

Gyiimolcsfa: emberi fogyasztasra vagy egyéb hasznositasra kerilé gylimolcséért
termesztett s gondozott fa.

Halo: mianyag, vagy szovet anyagu, részben atlatszo, csak részben takaro,
reklamhordozo feliilet.

Helyi egyedi védettségii épitmények:
azok az épiiletek, épiiletrészek, mitargyak, berendezési targyak, kozteriileti
létesitmények, amelyek az épitészeti orokség kiemelkedd értéki elemei,
torténelmi, régészeti, miivészeti, tudomanyos, tarsadalmi vagy miszaki-ipari,
mérndki szempontbol, illetve a hagyomanyos Kozségkép megorzése
szempontjabol jelentds alkotasok, ideértve a hozzajuk tartozd kiegészitd
kiils6 és belso diszitoelemeket, esetenként a hasznalat modjat, amelyeket a
Kozgytlés rendeletében védelem ala helyezett.

Helyi egyedi védettségii épitmény kozvetlen kornyezete:
az az ingatlan, amelyen a helyi egyedi védettségli épitmény talalhato.
Helyi védettségii épitészeti érték karosodasa:
minden olyan beavatkozas, ami a védett épitészeti érték teljes vagy részleges

megsemmisiilését, épitészeti karakterének részleges vagy teljes elénytelen
megvaltoztatasat, altalanos esztétikai értékcsokkenését eredményezi.

Helyi védettségii épitészeti orokség:
a teleplilés épitészeti orokségének a Képviselo-testiilet altal védelem ala
helyezett kiemelkedd épitészeti értékii épitményei, €piiletegylittesei.

Hirdeto berendezés, hirdeto tabla:

minden olyan a KRESZ-ben, illetve agazati szabvanyban nem szerepld tabla,
eszkoz, amelynek az a célja, hogy a kozteriileten kozlekedok figyelmét
felhivja valamilyen szolgéltatasra, gyartmanyra, termékre, eseményre,
l1étesitményre, stb.

Informacios vagy mas célu berendezés:
onkormanyzati hirdet6tabla: olyan 6nallo tartoszerkezetli, mas épitménytol
fiiggetleniil elhelyezett, legfeljebb 4,0 m? feliiletii, legfeljebb 3,0 m szerkezeti
magassagu, vilagitas nélkili, egy-, vagy kétoldalas fa anyagu tébla, amely
részben rekldmnak nem mindsiild informécios cél vagy egyéb cél
megvaldsitasaval kozérdeket is szolgal ¢€s hasznosithatd feliiletének
legfeljebb kétharmadan tehetd k6zz¢ reklam.

Kereskedelmi utiranyjelzo tabla:
természetes €s jogi személyek, jogi személyiség nélkiili gazdasagi tarsasagok
gazdasagi, kereskedelmi tevékenységet végzd telephelyének helyére
vonatkoz6 utiranyt jelzd, informaciot ado tadbla. A tadblan az arculatnak
megfeleld felirat és logo is szerepelhet.

kozérdekii molino:
olyan két pont kozé kifliggesztett reklamhordoz6 feliilet, melyen kozérdekii



hirdetések jelenithetok meg, pl.: rendezvény.

kozuti kozlekedéssel kapcsolatos varakozohelyek:

Latvanyterv:
Molino:
Pasztell szin:
Ponyva:

Portal:

buszmegall6, buszmegallbhoz tartoz6 butor (pad, szemétgyijto,),
buszmegalld vagy esébeallo épiilete vagy épitménye.

a jelenlegi ¢és a tervezett tajképet tobb nézdpontbdl rogzitd és a beillesztett
épitményt tartalmazé latvanyrajz a tervezett épitmény altal megvaltoztatott
tajkép kiterjedését szemlélteté modon.

Szovet vagy miianyag plakat jellegii ideiglenes hirdetés.

a szinek nagyon vilagos és kis telitettségli arnyalatai, melyeknek (a szin
mellett) csak fehértartalma van, fekete nincs.

Szévet vagy milanyag anyagu tobb pont kozé kifeszitett ideiglenes
reklamhordoso feliilet.

Fdkapu, diszes bejarat, iizlet kirakati €s bejarati része.

Reklam elhelyezése:

Utcai épiilet:

Udvari épiilet:

reklam kozzététele, illetve reklamhordozo, reklamhordozoét tartd berendezés
vagy mas célu berendezés a 104/2017.(1V.28.) Korm. rendelet szerinti
értelemben;

az épitési telek eldkerttel meghatarozott utcafrontjan allo, vagy oda tervezett,
az adott teriilet felhasznaldsi egységben az €pitési dvezeti eldirasok szerinti
6 funkcioju épiilet.

az utcai épiilet mogott, esetenként mellett allo, vagy oda tervezett, az adott
tertilethasznalat f6 funkcidjat kiegészitd, kiszolgald funkcidju (gazdasagi
épiilet, garazs) épiilet.

Utbaigazité hirdetmény:

Védett teriilet:
Védett ertéek:
Tomor kerites:

kozérdekli informéciot nyujté olyan kozteriileti jelzés, amelynek funkciodja
idegenforgalmi eligazités, kozosségi kozlekedési szolgaltatasrol tajékoztatas,
vagy egyeb kozérdeki tajékoztatas.

helyi teriileti védelem alatt allo tertilet

helyi egyedi védelem alatt all6 épitmény, €pitményrész, épiilet, egyéb elem
olyan kerités, amelynek a kerités sikjara merdleges atlathatosaga 50%-nal
nagyobb mértékben korlatozott.

Védett épiilet, épitmény:

Védett miitargy:

Védett névényzet:

az Odnkormanyzat 4ltal védetté nyilvanitott olyan épiilet, épitmény, amely a
hagyomanyos telepiiléskép meglérzése ce€ljabol, tovabba épitészeti,
telepiiléstorténeti, helytorténeti, régészeti, miivészeti, vagy miiszaki-ipari
szempontbol jelentds alkotas. A védett épiilet, épitmény fogalmaba
beletartozik annak minden alkotorésze — ideértve a kiegészitd, illetve kiilsé
¢és belsd diszitd elemeket, valamint — amennyiben a védelemre vonatkozo
rendelet azt nevesiti, a hasznalati modot is. A rendelet alkalmazasa
szempontjabol védettnek mindsiil az a telek, annak hasznalati modja is,
amelyen a védett épiilet, épitmény all.

az Onkormanyzat 4ltal védetté nyilvanitott miiszaki alkotas, miitargy —
kiilonosen emlékmii, szobor, siremlék (sirkd), utcabutorzat, diszkut, kerités.

az Onkormanyzat altal védetté nyilvanitott olyan novényzet, amely fajtajanal,
koranal, helyzeténél, latvanyanal vagy valamilyen eseményhez-kotédésénél


https://www.mimi.hu/epiteszet/fokapu.html

fogva védelemre érdemes.

Védett értek karosodasa:

Zoldfeliilet:

Zoldteriilet:

minden olyan esemény, beavatkozds, amely a védett érték teljes vagy
részleges megsemmisiilését, karakterének eldnytelen megvaltoztatasat,
altalanos esztétikai értékcsokkenést eredményez.

biologiailag aktiv novényzettel boritott teriilet, ahol a termdtalaj és az eredeti
altalaj, illetve a talajképzo kozet kozott nincs egyéb mas réteg.
a telepiilés kozigazgatasi teriiletén 1évo, a lakossag egészsége megorzésére,
kozérzetének javitasara, feliidiilésére, a telepiilés szerkezetének tagoldsdara
szolgalo, az intézmeényi teriiletek funkcionalis hasznadlatat, esztétikai
megjelenését biztosito, jellemzoen névényzettel boritott teriilet.



